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Utdrag fra kommuneplanens arealstrateqi

1. Kommunens skal styre boligbyggingen mot fortetting i utvalgte omrader og
begrense fortetting i resten av kommunen

4. ...kommuneplanen skal vise klar avgrensing mellom senteromrader med
hayere utnyttelse og omkringliggende bebyggelse

5. For avrig begrense boligbyggingen i resten av kommunen. Det skal feres en
restriktiv utbyggingspolitikk i omrader med smahus og rekkehus for a
opprettholde strekenes karakter

10. ...Baerums saerpreg med grenne landskaper og et variert boligmilje skal
bevares
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Kommuneplanens arealdel - bestemmelser

Gjelder generelt—alle
omrader

Gjelder smahusomrader

Gjelder definerte
omrader

Arkitektur, kulturminner og landskap

Beerum kommunes veiledere utdyper bestemmelsene og retningslinjene.

§ 7 ArKitektur (pbl § 11 -9 nr. 6 og 7)

§7.1

§7.2

§7.3

Reguleringsplanlegging og byggetiltak skal tilfare nye kvaliteter og/ eller opprettholde
eksisterende seerpreg og visuelle kvaliteter | omradet.

Innenfor smahusomradene skal ny bebyggelse og nye tomter fglge omradenes
bebyggelses- og tomtestruktur for a opprettholde stedskarakteren. Der det ikke er klare
strukturer skal nye tomter og bygninger forbedre strukturen.

Innenfor enhetlig utbygde omrader skal bygge- og anleggstiltak bidra til a opprettholde
omradets enhetlige karakter, ivareta stedegen vegetasjon og tilpasses stragkets byggelinjer
og avrig bebyggelse i starrelse, retning, materialvalg, form og format.



§ 7.1 Reguleringsplanlegging og byggetiltak skal tilfare nye kvaliteter og/ eller opprettholde
eksisterende seerpreg og visuelle kvaliteter 1 omradet.

Kommunen kan vektlegge endring og
transformasjon pa bekostning av
dagens situasjon. Da blir det

avgjerende a tilfere nye kvaliteter til
omradet.
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Eksempel Stabekk

Kommunen kan vektlegge a
opprettholde eksisterende
saerpreg og visuelle kvaliteteri et
omrade

5.2 Hpyder og volumer

Beskrivelse

Bebyggelsen innenfor Stabekk sentrum har
ulike hgyder, volumer og materialbruk. Hgydene
varierer fra 1-2 etasjer og opp til 4 etasjer (med
underetasjer). Takformene er flate tak og saltak.
Materialbruken er tegl, med og uten puss, noe
betong, tre i den gamle villabebyggelsen.

Analyse

Stabekk sentrum oppleves som en smaby med
lav bebyggelse. Bebyggelsen er maksimalt i fire
etasjer. De fleste bymessige bygningene har
smale bygningskropper og relativt rene takflater,
og de fremstar dermed som nette bygninger.
Unntak fra dette er blokkbebyggelsen fra
1990-tallet, som har brede bygningskropper og
diverse arker og takutspring.

Anbefaling

Det anbefales en videreutvikling av Stabekk
med heyder som forholder seg til eksisterende
hoyder, og som kan karakteriseres som “smaby”.
Dette samsvarer med Stabekks plassering etter
kommuneplanens senterhierarki, der Stabekk
skal fortsette a vaere et ”lokalsenter”.

Over: Stabekkhuset er i 3 etasjer, nabobygget i tre hgyere etasjer og med en inntrukket toppetasje.

Under: Stabekk kino er i to etasjer, der den nederste etasjen gar inn under gateniva i gverste del. Andenass-garden er i
fire etasjer, bygningen er tilbaketrukket fra gateliv.

Stedsanalyse Stabekk sentrum 44




Registering - enhetlige
omrader

Kriterier — omradene ma ha en
enhetlig:

Boligtype

. Tomtestruktur
Bebyggelsesstruktur
Bygningsutforming

MW NP

Et «xomrade»:

Crittliggende smahus — 4
oygninger

Rekkehus — 4 boenheter
Blokker —2 bygninger




Enhetlige omrader

Sammenstilling i et registreringsskjema
Kunnskapsbase for plan- og byggesaker

Vis mer...

- | EnhetligBolig... Egenskaper

Kommunenavn Basrum

Planid Enhetlige omrader
Vertniv P3 grunnen/vannoverflate

Rpangitthensyn Bevaring kulturmiljg

Hensynsonenavn Grav 2

Lengde 531,96

Sammendrag

Areal 13 242,7 m2

# Tema - Kulturminnevern

» B [ Grunndata
4 ) Kulturminnevern
0% W@ Registrerte nyere tids kulturrr
0% W Kulturmiljg og kulturlandskap
4 [ Bygningshistorie
B Garder i Baerum
0%1_ Enhetlig boligpmrade .
0% W Bygningsregistrering 1900
4 [ Riksantikvaren - Kulturmir
4 B [ Fornminner

Kulturmiljoer

0% Enkeltminner
(/] FredaBygninger
B Lokaliteter
. Enkeltminneikoner
(/] Sikringssoner
» B [ Kulturmiljg RA
B [ Fredag bygg
» B [ Amtskart - kartverket

» B [ Planer

Grav, gard, gnr 20

Lijordveien 1-31

For Sameiet @vrevoll-bygg

omrade 2

Omrade med 16 kjedete eneboliger

Bygget 1947

Arkitekt: Einar Gundersen

Regulering: Rjnr 1946053 @vre Voll

Boligtype

Tomtestruktur

Kjedete eneboliger, 16
boenheter

Smale, lange tomter med
langside mot vei, felles
atkomster. Felles uteareal med
omrade 1.

Bebyggelsesstruktur

Bygningsutforming

Fire parallelle rekker lagt
vinkelrett pa veien, med fire
eneboliger i hver rekke.

Toetasjes saltaksvolumer,
mellombygg i en etasje med
inngang og garasje.

Murhus med knappe detaljer.

Endringer: Sveert fa

Enhetlige boligomrader i Baerum

Over: Kartet viser tomtestruktur og bebyggelsesstruktur. Omradet er
relativt flatt.

Under: Utformingen er karakteristisk med rytmen av hayt hovedvolum
og lavt mellombygg, understreket av ulik retning pa saltakene pé de
forskjellige volumene.




' Barum A Sok etter adresse, sted eller eiendon O\

{ Velg kommune A

Vv Grunnkart

O

A Kulturminnevern

Nyere tids kulturminner Madserud

Kulturlandskap/Kulturmiljo

Gardsinndel
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Helhetlig boligomrade

O

1940

Vv Historiske vassdrag

v Naturforvaltning

Vv Skog og landbruk

v Administrative kre...
v Friluftsliv

109,
Vv Forurensning

Vv Flom og skredfare

v Planer

O O (0 g | 88,08



